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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek Sedla¢kova ¢p. 2902 — znéni k 2.6.2015
Clanek 1.

Nézev: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Sedlackova ¢p. 2902 (dale jen ,,spoledenstvi®)
Sidlo:  Sedlackova ¢.p. 2902, Brno — LiSen

Clanek II.
Pravni postaveni Spolecenstvi

Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku;
pii napliiovani svého ucelu je zptsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky domu &.p. 2902
na ulici Sedlackova v Brn¢ - Lisni.

Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku. K pravnimu jedndni, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
nepfihlizi. Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek
i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spole¢enstvi vlastniky jednotek pfi uplatiovani téchto prav.

Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim ke spolupréci pii napliiovani svého ucelu
nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi nebo vlastniky jednotek
nebo jinak ptisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové casti, neZ je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani Elenskych piispévka. Zavaze-li se
spolecenstvi podilet se na ztrat€ jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihliZi se
k tomu.

Domem ve smyslu téchto stanov se rozumi budova €.p. 2902 v Brné€ na ulici Sedlackova
¢. orient. 12,14,16,18,20,22,24,26,28,30,32,34 postavena na pozemcich parc. €. 4422/271,
4422/272, 4422/273 Kkatastralni izemi LiSen, v katastru nemovitosti zapsana na listu
vlastnictvi €. 9373 pro k.0. LiSen, obec Brno a okres Brno-mésto u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj v Brné, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto.

Clanek ITI.
Predmét ¢innosti SpolecCenstvi

Pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku uvedenych v ¢l. II. odst. 5
(dale jen ,,sprava domu‘). Sprava domu zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky
a co je v zgmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim
a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu
zahrnuje 1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych casti domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovdnim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku a na pftilehlé pozemky v rozsahu nutném pro
fadné uzivani domu V pfipadé, Ze bude o spravé pftilehlych pozemkl rozhodnuto
shromazdénim.



Clanek IV.
Hospodareni a zpiisob nakladani s majetkem Spolecenstvi

Spolecenstvi je povinno provadét ¢innosti tykajici se spravy domu z hlediska provozniho
a technického, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

c)
d)

provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolecnych casti, dale spoleCnych ¢asti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud nejde o ¢innost piislusejici vlastniku
jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni ndklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodid energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody,
vzduchotechniky a telekomunika¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle
technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svij byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech ptedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyzadovana, pro ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Spolecenstvi je povinno provadét ¢innosti tykajici se spravy domu z hlediska spravnich
¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

f)

9)

zajisStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist
a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
z jinych pravnich ptedpisi,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkti od vlastnikii jednotek
jako zéloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uthrady cen
sluZeb a jejich vyactovani a vypotadani,

vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedloZeni danovych ptiznani, fddné hospodateni
s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi
a z usneseni shromdzdéni vlastnikti jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
ptredpisy a se stanovami spolecenstvi,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatfizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim
souvisejicich smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek, pokud
spadaji do pfedmétu ¢innosti spolecenstvi

v piipadé, Ze vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav domu, a ptimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je
spolecenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v piipadé, Ze nejde
o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky cinit
opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Pro ucely spravy domu je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a)

zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu,



b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych c¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové
(predavaci) stanice, dieselagregaty a podobné vyhrazena technicka zatizeni,

f) pifiCemz SpoleCenstvi dohlizi na plné€ni uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

V souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spradvce, muze Spolecenstvi

zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu

a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipad€ nékteré z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy

se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

€) urceni zpusobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piredem ke
schvéleni organu spolecenstvi piisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce piedkladat minimalné jednou ro¢né vyboru spolecenstvi zpravu
o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkt
vazicich se ke kazdé jednotce a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat vyboru zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se
s listinami uvedenymi v ¢l. XI. odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi,
za podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi nalezitosti stanovené spoleCenstvim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu

¢innosti se spravcem schvaluje shromdzdéni. Uzavienim smlouvy se spravcem podle

pfedchozich odstavci nemilZe byt dotéena vylu¢na rozhodovaci plisobnost organt
spolecenstvi plynouci z pravnich ptedpisii a z téchto stanov.

Clanek V.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®),

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-1i o tom shromazdéni.

Vybor, kontrolni komise a revizor jsou volené organy spole¢enstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzickéd osoba, ktera je
¢lenem nebo spolecnym clenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zéastupcem
pravnické osoby - ¢lena Spolecenstvi, je ke dni volby starS$i 18 let, ma zpusobilost
k pravnim ukontim a je trestné beztthonny.
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10.

11.

12.

Clenem voleného organu Spoledenstvi nemtize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé
pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), partner podle zakona upravujiciho
registrované partnerstvi je &lenem voleného organu Spoleenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu SpoleCenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto
Spolecenstvi.

Clen voleného organu Spoledenstvi se nemize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.
Funk¢ni obdobi ¢lent volenych orgdnt Spolecenstvi je pétileté a pocina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve Spolecenstvi.

Clen voleného organu je volen Shromazdénim. Clen voleného organu spoleenstvi miize
byt zvolen opétovné.

Clen voleného organu Spoledenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim, a to nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi.
Clen voleného organu Spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu Spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Pokud c¢len voleného organu vykonaval pfed odstoupenim funkci, v niz hospodatil
s finan¢nimi nebo hmotnymi prostiedky Spolecenstvi, musi soucasné s oznadmenim
0 odstoupeni z funkce ptedlozit vylictovani svéfenych finan¢nich prostfedki a informaci
o ulozeni prostfedkt hmotnych. Tu samou povinnost mé v ptipadé, ze byl z funkce
odvolan ¢i jeho vykon funkce byl ukoncen €lenstvim ve Spolecenstvi. V tomto piipadé
vyuctovani sveéfenych finanénich prostfedkti a informaci o ulozeni prostfedkit hmotnych
predlozi v 1haté 30 dnt.

Shroméazdéni miize volit ndhradniky ¢leni volenych organti spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych €lend organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni €l. V. odst. 3 a
4 obdobné.

Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lent usnést, a to pred rozhodovanim ve véci, ze bude o urcité véci hlasovat
tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti Spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ptivodni clenové toho kterého voleného organu (pokud
neodstoupili ¢i nebyli odvolani) do zvoleni novych ¢lenli volebniho organu, pficemz
volby je nutno opakovat do tfi mésicli ode dne, kdy se mélo sejit shroméazdéni k ptivodni
volb¢ organti spolecenstvi nebo kdy v rozporu s programem shromazdéni nedoslo k jejich
uspésné volbeé. Totéz plati, nebude-li vybor schopen plnit své funkce z divodu, ze pocet
¢lenil vyboru nebo revizni komise poklesl pod 3 ¢leny.

Clanek VI.
Shromazdéni

Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-1i vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi,
k jeho hlasu se neptihlizi.

Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve 1hité do tficeti dni od doruceni
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podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li
zasedani svolano z podnétu vlastnikli jednotek, mize byt program zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.
Shromazdéni se svolava pisemnou nebo elektronickou (e-mail) pozvankou, ktera se zasle
vSem cClenim spolecenstvi na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na
adresu uvedenou ve vypisu z Kkatastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k
pozemku a domu. Pozvanka se souCasné¢ vyveési v dom¢ na domovni vyvésce
spolecenstvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésSena ve lhiité nejméné patnacti
dnti pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Misto a
Cas zasedani se urc¢i tak, aby co nejméné omezovaly moznosti Cleni se jej ucastnit.
Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.
Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pied oznamenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi ¢leniim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, tcelné¢ vynalozené
néklady. Je-1i zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano ¢i odlozeno
jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
Clen spoledenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spoleéenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovala pfi ucasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle plné moci vyslovné
udélené¢ k pravnimu jednani za zmocnitele. V piipadé zastoupeni se zastupce Clena
spoleCenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem
osvédcujicim jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku,
jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spoleCenstvi, za kterého se
shromazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vSech shromazdénich ptedloZzena
spolecenstvi diive. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéfeny.

Do vyluéné piisobnosti shromazdéni nalezi toto rozhodovani:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky, vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i1 celkové vySe piispévki na spravu domu pro
pfisti obdobi a rozhodnuti o vyi€tovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tihradu, jakoZ i zptisobu roziétovani
cen sluzeb na jednotky v souladu s témito stanovami.

f) rozhodovani

o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,

o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zméng podlahové plochy bytu,

0 Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméng podilu na spolecnych ¢astech,

o zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika

jednotky,

7. o opraveé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady castku K¢
150.000,- K¢
g) udé€lovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s
nimi,

ogakrwdE



10.

11.

12.

13.

14.

15.

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
K¢ 50.000,-

3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru Spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) wurceni osoby, kterd ma zajistovat n€které¢ Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zélezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) nebo povéreny ¢len vyboru; v pripadé

svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 2, fidi jednani shromazdéni clen

Spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdéni je zplisobilé usnaset se za ptritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu

vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastnik

jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenit SpoleCenstvi na

spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji

spole¢né jeden hlas.

Tri¢tvrtinové veétSiny hlasti pfitomnych clent spoleCenstvi je zapotiebi k piijeti

rozhodnuti podle pism. a) a b), CI. VI. odst. 6 stanov.

Meéni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo

méni-li se pomér vySe piispévki na spradvu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény

podilt na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Je-1i pro to dualezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spolecenstvi,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho

mize téZ navrhnout, aby soud docasn€ zakéazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti.

Neni-li navrh podan do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti

dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity diivod, miuze kazdy

vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromdzdéni
fadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost
shroméaZzdéni usnaset se.

Tvofti-li SpoleCenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy

souhlasu vSech ¢lent Spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potfizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat:

a) datum, misto konani shromazdeéni,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢len proti rozhodnuti shromazdéni, pokud tito ¢lenové pozadali o
zaprotokolovani namitek,

e) listinu pfitomnych s jejich podpisy,

f) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani

shroméazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout hlasovani per rollam

mimo shromazdéni v pfipad¢, Ze posledni svolané shroméazdéni nebylo zplisobilé usnaset

se, anebo od posledniho svolaného shroméazdéni uplynula doba delsi nez tii mésice. Tento
navrh je nutno podat v pisemné formé a musi byt zvefejnén nejméné po dobu patnacti
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dnli na webovych strankach spoleCenstvi. Musi obsahovat alesponl navrh usneseni,
podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhite, ve
které se m& vlastnik jednotky vyjadfit. Tato lhita nesmi byt krat$i nez patnact dni
pocinaje dnem nasledujicim po skonceni lhiity stanovené pro zvefejnéni na webovych
strankéch Spolecenstvi. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo e-mail odeslany z e-mailové adresy
evidované za ucelem hlasovani per rollam u spolecenstvi obsahujici vyjadieni vlastnika
jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni
zvefejnénim po dobu nejméné patnacti dnli na webovych strankach spoleCenstvi.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten,
kdo usneseni navrhl.

Clanek VII.
Vybor

Vybor je vykonnym orgadnem Spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béznou cinnost
Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti
Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto
stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je statutirnim organem SpoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor

shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé neptfitomnosti predsedy jej

zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dal§im Clenem vyboru.

Podepisuje-li ptedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za

podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli

vybor z fad svych €lent a z funkce je odvolava. Vybor je minimalné tfi¢lenny, kazdy ¢len

vyboru mé jeden hlas.

Ptfedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost

Spolecenstvi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejmén¢ vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je schopen usnéSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti

usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to

¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipad¢ téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Ujmu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pti

vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti SpoleCenstvi podle obcanského zdkoniku a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shroméaZdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti SpoleCenstvi, zejména
K zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, nepiesahuje-li hodnota plnéni i zavazek ze smlouvy k tizi SpoleCenstvi
castku K¢ 150.000,- v kazdém jednotlivém piipade; bez ptedchoziho souhlasu



shromazdéni 1ze pravni tikon s vyssi hodnotou plnéni sjednat jen k odstranéni havarii
nebo zdravi ¢i majetek Clent Spolecenstvi vazné ohrozujicich udalosti ¢i stavi,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni tcetni zavérky a za predlozeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromdzdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalsich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné tdajii o
pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢leniim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo
preplatkii,

1) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vi€i tietim osobadm a v€asné uplatiiovani pohledavek Spolecenstvi.

j)  vede seznam ¢lent spoleCenstvi a naklada s nim v souladu s ¢1. XI. odst. 3 pism. m) a
n) téchto stanov.

9. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatelim potfebnad pravni nebo jinad opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatkl nebo k ndhrad¢€ vzniklé skody,

€) jménem SpolecCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim Spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstiiku spolecenstvi vedenému
pfislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Clanek VIIL.
Povéreny vlastnik

ZrusSen.

Clanek IX.
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise a revizor je kontrolnim orgdnem Spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost Spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost
Spolecenstvi nebo jeho orgénd. Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Kontrolni komise nebo
jeji povéfeny clen ¢i revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych doklada
Spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo spravce potiebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise a revizor odpovidaji pouze shromazdéni a jsou nezavisli na
ostatnich organech Spolecenstvi.

Kontrolni komisi voli shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor. Ze svych
¢lent voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména



a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s
témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schlizi shromézdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni v€etné terminii na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni ¢l. IX. odst. 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromézdéni o zfizeni kontrolni

komise ¢i funkce revizora.

Shromazdéni mtze také rozhodnout, Ze pisobnost kontrolni komise a revizora bude

vykonavat shromazdéni.

Clanek X.
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky v domé, pro

ktery vzniklo.

Za dluhy spolecenstvi ruc¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych

Castech.

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k

jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lenti. Seznam ¢leni spolecenstvi je povinen vybor na

pozadani pfedlozit ¢lenu Spole€enstvi, a to bez zbyte¢ného odkladu. V ném musi byt u

kazdého Clena spoleCenstvi uvedeno:

a) jméno a piijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebira postu, (dale jen ,,dorucovaci
adresa®), v ptipadég, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spolecny zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

e) e-mailova adresa evidovana za u¢elem hlasovani per rollam.

Cleny Spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani Spolegenstvi, zapise Spolecenstvi

do seznamu ¢leni SpoleCenstvi neprodlené poté, kdy c¢len spoleCenstvi oznami

prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi dozvi o této

skute¢nosti jinym zplUsobem. Kazdy c¢len, a to 1 byvaly, obdrzi na svou zadost od

Spolecenstvi na svoje naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu clenil obsahujici udaje o

své osobe, popfipad€ potvrzeni, Ze tyto daje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena

mize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dit€ nebo rodi¢, a neni-li zddny z nich, mize o

vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni

ochrany. Seznam ¢lentt miiZze byt uvetejnén se souhlasem vsech ¢lent, ktefi jsou v ném

zapsani. Pii uverejnéni netiplného seznamu ¢lent musi byt z n¢ho patrné, Ze je neuplny.



Clanek XI.
Prava a povinnosti ¢leni

Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoletenstvi uvedend v

piislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyt mésict
od skonceni zucétovaciho obdobi, pficemz splatnost ptipadnych pieplatkl, je
nejpozdéji do sedmi mésicti od skonceni zactovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shroméazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi
uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodédvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,

h) nahliZet do Géetnich knih a doklada spolec¢enstvi.

1) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu Spolecenstvi jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

V ptipadé, Ze €len spolecCenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. XI. odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpusob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi, tak ¢lenu spolecenstvi, piipadné
osobé, kterd na zéklad¢ smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V piipadg,
ze zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zptisobu uplatnéni prava
shromézdéni.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v

pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b) ftidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ 1 zajistit jejich dodrZzovani
osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu,

c) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku do 25. dne za dany mésic,

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani na ucet SVJ. Nedoplatky se hradi na ucet SVJ do 1 mésice po piedlozeni
ro¢niho vyuctovani,

e) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizenti,

f) udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych c¢astech (chodba, sklepni prostory, technické mistnosti atd.), které ma
vlastnik jednotky vyhrazeny ve svém uzivani,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu a pozemku zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,
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h) clen spolecenstvi ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svilj byt, jakoz i uzivat spole¢né casti domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
casti.

i) neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a piimo hrozi nebezpeci, Zze dojde k poSkozeni jiného bytu, je
spoleCenstvi opravnéno ¢init opatieni ke zjednani napravy i v ptipadé, ze nejde o
ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatieni
k naprave tim neni dotceno.

j) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim.

k) vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzbé€, oprave, upraveé, piestavbeé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spole¢né casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spolecenstvim. To plati i
pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

I) pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ptedchoziho odstavce, nahradi
vlastniku jednotky Skodu Spolecenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu
jen nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

m) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého
pobytu, doruCovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost,
spole€enstvi nejpozd¢ji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl
dozvédeét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v ptipadé¢ zmény udaji uvedenych v
oznameni.

n) vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu Spolecenstvi zmény v poétu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky
byt k uzivani jiné osobé¢; v takovém piipad¢ ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této
osoby.

0) na navrh Spoleenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava
ostatnich vlastnikl jednotek.

Clanek XII
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mlize své pravo k jednotce rozdé€lit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi. To plati 1 v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. V piipad€, ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o
rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit Spolecenstvi pravomocné soudni
rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi vykonava spolecny zéstupce. Spolecny zastupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdeéni spolecCenstvi a vykonavat na ném
prava c¢lena Spolecenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastnikti bytové jednotky
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navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji
pravo byt na zasedani shromazdéni piitomni, prava ¢lena spolecCenstvi vSak nevykonavaji.
To plati i v pfipad¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

Clanek X111
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem Clena Spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len Spoleenstvi,
e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

2. Spolec¢né clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlen¢ oznamit
vyboru Spolecenstvi.

Clanek XIV
Urceni prvnich ¢lenii vyboru

Prvnimi ¢leny vyboru se stali: Ing. Petr Skfivanek, Mgr. Lucie Sykorova, Dis., Ing. Hana
Hrabcova, Ing. Ladislav Valasek, Ing. Jifi Sev¢ik, David Skarka, Ing. Petr Dzik, Mgr. Pavel
Gabzdyl, Ing. Martin Divi§, Ladislav Kafrda, Ing. Radim Bocek, Ing. Pavlina Kolkova.

Clanek XV
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzZivani spole¢nych ¢asti

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti vyplyvaji také z ustanoveni
téchto stanov. Nadto se fidi nasledujicim Domovnim fadem, ktery upravuje podminky a
zpusob uzivani domd, bytl, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu a ktery bude za
timto ucelem publikovan na webovych strankach spoleCenstvi a pfiméfenou formou i ve
spole¢nych prostorach:

1. Clen ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebn& upravovat svij
byt jakoz 1 uZivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

2. Clen udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i
o spole¢nych c¢astech, které ma ¢len vyhrazeny ve vyluéném uZzivani.

3. Upravuje-li ¢len stavebné svij byt, musi dodrzovat pravidla, o nichz bylo fadné
rozhodnuto. Déale musi umoznit do bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.

4. Clen nesmi bez pisemného souhlasu a v rozporu s pravidly, o nichz bylo fadné
rozhodnuto, umistovat na vnéjsi konstrukce napft. balkoni, lodzii a oken, na fasadu,
stitechu a anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty s vyjimkou v podobé obvyklych
dekoraci (truhliky s kvétinami), které vSak musi byt u¢inné zabezpeceny proti padu.
Pii zalévani musi ¢len dbat na to, aby voda nestékala a nesmadela zdi. Clentim se
zakazuje grilovani na balkonech, terasach za pouziti otevieného ohné.
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10.

11.

12.

Clen se zdrzi vieho, co brani Gdrzbé, opravé, tpravé, prestavbé &i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spole¢né Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani ¢lena, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati 1 pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zatfizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.
Spolecné ¢asti domu mitize €len uzivat jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a tak,
aby nedochdzelo k omezovani prav jinych a aby byl zachovan poradek a cistota.
Umistovani jakychkoliv pfedméti, nepatficich k vybaveni domu, umistovani
odpadkli, zakladani otevieného ohné¢ a koufeni neni ve spole¢nych prostorach
dovoleno.

Clen je povinen zavirat / zamykat piistupové cesty do spoleénych ¢asti domu a dbat,
aby nedochazelo ke $kodam na majetku. Rezervni kli¢e od vSech spole¢nych prostor
budovy jsou uloZeny u ¢lend vyboru.

V dobé& od 22.00 hod do 7.00 hod je ¢len povinen dodrzovat no¢ni klid. V dobé od
18.00 hod do 8.00 hod je zakdzano provadét hluéné a prasné prace.

Bézny uklid spolecnych prostor budovy a bezprosttedniho okoli domu zajist'uje osoba
uréend vyborem. Pokud ¢len nebo jim drzené zviie znecisti spolecné prostory nebo
bezprostiedni okoli domu, je povinen neprodlené odstranit zplisobené znecisténi. V
opac¢ném ptipad¢ je povinen uhradit naklady na mimotadny uklid k rukam toho, kdo je
vynalozil.

Clen je povinen provozovat vozidlo v domé& a jeho bezprostiedni blizkosti jen v
souladu s pravidly provozu na pozemnich komunikacich tak, jak jsou stanovena
zakonem.

Clen je povinen o pravidlech pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti
poucit ostatni osoby, které na zéklad¢ jeho souhlasu uzivaji byt a spole¢né ¢asti domu
a zajistit, aby je tyto osoby fadné dodrzovaly.

Clen vzal na védomi, Ze na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného
¢lena mlze soud nafidit prodej jednotky toho clena, ktery poruSuje povinnost
uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo
znemoziujicim prava ostatnich ¢lent. Takovou povinnosti jsou 1 povinnosti stanovené
timto domovnim fadem.

Clanek XVI.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

piispévky vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni ptijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami
piispévkil na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, v€etné nedoplatki z jejich vyuctovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €.
67/2013 Sh., kterym se upravuji né€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,

uroky z vkladii na bankovnich uctech spolecenstvi,

penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych
¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prubéh, a

ptijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstvi.
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Piijmem spolecenstvi nejsou pifijmy plynouci z naklddani se spole€nymi ¢astmi, atoiv

piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z diivodu prodleni najemci téchto spole¢nych ¢asti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
¢asti vCetné nedoplatku z jejich vyuctovani, a

C) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Vydaje spole¢enstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby

shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku

piedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zé&kladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeeni vyrovnaného hospodaieni s

finan¢nimi prostiedky v béZném roce a vytvoteni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy

nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni

spolecenstvi.

Clanek XVII
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhuté
uréené témito stanovami a shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lend vyboru,

b) naklady na vedeni Gi¢etnictvi,

c) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V. stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctd spolecenstvi.

Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. SpoleCenstvi vyda vlastnikovi
jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné Ze takové dluhy nejsou.

Clanek XVIII

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zptisob urceni jejich vySe placené

jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostor v dom¢ s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pfi urovani zaloh za sluzby,
rozactovani, vyuctovani a vyporadani nakladii na sluzby, pokud neni v téchto stanovach
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni piedpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé,
uklid spolecnych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a c¢isténi kominli a odvoz komunalniho

odpadu.
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O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zplsobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zplisobu rozuctovani je mozna
vzdy az po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé

sluzby jako mésicni podil z predpokladanych ro¢nich nékladd na sluzby z uplynulého

roku, nebo podle posledniho zaétovaciho obdobi, anebo z nakladti odvozenych z

ptedpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozacétuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce v poméru naméfenych hodnot na podruznych
meéfidlech,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce v poméru nameéfenych hodnot na
podruznych métidlech,

d) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a ¢iSténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l.
XI. odst. 3 pism. m) a n) stanov rozhodnych pro rozaétovani.

e) sprava a provoz vytaht ¢astkou:

- fixni, ktera zahrnuje nédklady na spravu vytahti (zejména ptedepsané kontroly a
opravy) a kterd bude roztétovana vSem majitelim bytovych jednotek dle vyse jejich
spoluvlastnického podilu,
- variabilni, kterd bude zahrnovat naklady na provoz vytaht (zejména spotieba
elektricke energie) a ktera bude roztctovana vsem majitelim bytovych jednotek takto:
- u byth v 1. NP ve vysi 30% platby stanovené dle velikosti
spoluvlastnického podilu,
- u byth v 2. NP ve vysi 70% platby stanovené dle velikosti
spoluvlastnického podilu,
- u byt v 3. NP a vys$im ve vysi 100% platby stanovené dle velikosti
spoluvlastnického podilu a tak, aby v ramci vyactovani v této skupiné
doslo k Uplné Ghrad¢ ndkladl na provoz vytaht,
- ostatni naklady souvisejici s vytahy (zejména opravy poSkozeni
vytahi z divodu technického stavu vytah) budou hrazeny z fondu
oprav.

V souladu s ¢l. XI. odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spoleCenstvi pravo obdrzet vyactovani

zaloh na thradu jednotlivych sluZzeb, nejpozdéji do Etyf mésict od skonceni zictovaciho

obdobi, pfi¢emz splatnost pfipadnych pteplatkii, je nejpozdéji do sedmi meésici od
skonceni zictovaciho obdobi.

Clanek X1X
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 2.6.2015.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ceskych obecné
zavaznych pravnich ptedpist.
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